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Celem raportu jest przedstawienie przebiegu konsultacji spotecznych projektu strategii rozwoju gminy
Michatowice na lata 2023-2040 oraz zaprezentowanie uwag i opinii oraz sugestii dotyczacych projektu
strategii, ktore zostaty zgtoszone przez mieszkaricow, przedsiebiorcéw, organizacje pozarzagdowe oraz
inne zainteresowane podmioty.

Raport wskazuje rowniez zmiany w projekcie strategii, dokonane po analizie ztozonych uwag, opinii i
sugestii.

Przedmiotem konsultacji spotecznych byt projekt Strategii Rozwoju Gminy Michatowice na lata 2023-
2040

Strategia Rozwoju Gminy Michatowice na lata 2023-2040 to kompleksowy plan dziatania majgcy na celu
zapewnienie ukierunkowanego rozwoju gminy w wymiarach: spofecznym, gospodarczym
i Srodowiskowo-przestrzennym. Dokument okresla wizje, cele oraz konkretne kierunki dziatan, ktére
majg przyczynic sie do wypetnia wizji wspdlnoty samorzgdowej i zachowania jej unikalnego charakteru,
oraz zapewnienia jakosci zycia, zgodnie z aspiracjami mieszkancéw.

Dokument identyfikuje kluczowe wyzwania i priorytety rozwojowe. Obejmujg one: wzmacnianie
integracji spotecznej i aktywnosci mieszkaicéw; ochrone terendw przyrodniczo cennych i poprawe
efektywnosci energetycznej; rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci i poprawe warunkow dla inwestorow;
zachowanie tadu przestrzennego i rozwdj funkcjonalnych przestrzeni publicznych.

Wizja rozwoju: Gmina Michatowice ma by¢ kameralnym miejscem zycia, charakteryzujgcym sie
wysokimi standardami spotecznymi, cywilizacyjnymi i srodowiskowymi oraz dobrze zaprojektowana
i funkcjonalng przestrzenia.

Cele strategiczne, to:

e  Zintegrowani i Zadowoleni Mieszkancy. Kierunki dziatan: poprawa jakosci ustug publicznych,
rozwdj oferty czasu wolnego, sportowej oraz kulturalnej, a takze zwiekszenie dostepnosci do
infrastruktury edukacyjnej i zdrowotnej.

e  Przedsiebiorcza Spotecznosc. Kierunki dziatan: wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci, rozwdj stref
inwestycyjnych, promowanie zréwnowazonego rozwoju oraz budowanie marki gminy poprzez
wspotprace zewnetrzng i wewnetrzna.

e  Przyjazna Przestrzen Publiczna. Kierunki dziatan: tworzenie atrakcyjnych i funkcjonalnych
przestrzeni publicznych, ochrona srodowiska naturalnego, rozwdj zielonej i niebieskiej
infrastruktury, a takze zachowanie wysokiej jakosci krajobrazu gminy.

Elementem strategii jest model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktory okresla docelowy uktad
elementow sktadowych przestrzeni, w tym strukture sieci osadniczej, system powigzan przyrodniczych,
gtéwne korytarze i elementy sieci transportowych, a takze gtéwne elementy infrastruktury technicznej
i spotecznej. Ustalenia i rekomendacje zawarte w strategii dotyczg zasad ochrony srodowiska,
kierunkdw zmian w strukturze zagospodarowania terendw, zasad lokalizacji kluczowych obiektow i
inwestycji, kierunkdw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.



Strategia rozwoju gminy (i zawarty w niej model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalenia
i rekomendacje) nie stanowig aktu planowania przestrzennego, ale polityka przestrzenna gminy
zawarta w strategii rozwoju powinna zostaé uwzgledniona w procesie opracowania planéw ogdlnych.

Plan ogdlny jest natomiast narzedziem realizacji strategii rozwoju, integrujgcym i ujmujgcym
planistycznie, wybory strategiczne zapisane w modelu funkcjonalno-przestrzennym, ustaleniach
i rekomendacjach. W szczegélnosci plan ogdlny bedzie okreslat strefy planistyczne, standardy
urbanistyczne oraz moze wyznaczaé¢ obszary uzupetnienia zabudowy, co stanowi podstawe do
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wszystkie te elementy sg ze sobg Scisle powigzane, na poziomie strategiczno-planistycznym, tworzac
spdjng wizje rozwoju gminy, z zachowaniem zasad zapewniajgcych podnoszenie jakosci zycia i tadu
przestrzennego.

Strategia rozwoju gminy Michatowice (w tym zawarty w niej model struktury funkcjonalno-
przestrzennej) nie odnoszg sie do kwestii wtasnosciowych z uwagi na koncepcyjny, kierunkowy
charakter tego dokumentu. Strategia rozwoju gminy zawiera zatozenia do prowadzenia polityki
rozwoju, koncentruje sie na stworzeniu spdjnej wizji i skupia sie na interesie publicznym, dazac do
maksymalizacji korzysci dla spotecznosci lokalnej jako catosci. Rozwigzywanie kwestii wtasnosciowych
odbywa sie w odrebnym od procesu planowania strategicznego trybie.

Realizacja strategii bedzie oparta na procesowym podejsciu do zarzadzania, gdzie kazdy cel strategiczny
bedzie realizowany poprzez konkretne programy i projekty rozwojowe. Dokument przewiduje
regularng ewaluacje i aktualizacje strategii w oparciu o zmieniajace sie uwarunkowania oraz wyniki
osigganych celow.

Celem konsultacji spotecznych byto zapewnienie aktywnego udziatu spofecznosci lokalnej i innych
zainteresowanych podmiotéw w procesie tworzenia strategii rozwoju gminy oraz zebranie
réznorodnych punktéw widzenia, ktére mogg pomdc w udoskonaleniu strategii.

Podstawe prawng konsultacji stanowit art. 10 f ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. 0 samorzqdzie
gminnym w zwigzku z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 06.12.2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
zgodnie z ktérym projekt strategii rozwoju gminy podlega konsultacjom w szczegdélnosci z: sgsiednimi
gminami i ich zwigzkami, lokalnymi partnerami spotecznymi i gospodarczymi, mieszkaricami gminy oraz
z wilasciwym dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie. Szczegdtowy tryb i harmonogram opracowania projektu strategii rozwoju
gminy, w tym tryb konsultacji okreslita rada gminy.

Tryb i harmonogram opracowania projektu strategii rozwoju gminy, w tym tryb konsultacji spotecznych
zostat wskazany Uchwale Nr LX1/643/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 12 grudnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania projektu Strategii Rozwoju Gminy Michatowice na lata 2023-
2040 oraz okreslenia zasad, trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii



Proces konsultacji spotecznych projektu strategii byt dtuzszy niz 35 dniowy wymagany ustawowo, trwat
od 27 marca 2024 r. do 24 maja 2024 roku (tj.61 dni) i obejmowat rézne formy zaangazowania,
wskazane w Rozdziale 3 raportu.

Zgodnie z informacjg o konsultacjach zgtoszenie uwag i opinii byto mozliwe za pomoca przygotowanego
formularza po podaniu wymaganych danych osobowych.

W dniu 24.04.2024 r. w Urzedzie Gminy w Michatowicach odbyto sie — w ramach konsultacji
spotecznych - spotkanie konsultacyjne.

Podczas spotkania zaprezentowano i syntetycznie omdwiono projekt strategii rozwoju gminy
Michatowice na lata 2023-2040 w tym: sposéb przygotowania strategii, etapy tworzenia dokumentu
strategii, sposdb konstruowania wizji gminy, obszary interwencji strategicznej, w tym strukture celéw i
kierunki dziatan, rezultaty i wskazniki. Omdéwiono rowniez model struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i realizacji polityki przestrzennej w gminie.
Ponadto podczas spotkania przedstawiono rdéznice miedzy planami ogdlnymi, a wymiarem
przestrzennym w strategii rozwoju (model struktury funkcjonalno-przestrzennej), a takze ich wzajemne
relacje.

Projekt strategii byt szeroko dyskutowany. Podnoszone podczas spotkania kwestie dotyczyty
proponowanych kierunkdw zmian przestrzennych gminy oraz zapiséw ustalen i rekomendacji; w
szczegdblnosci na obszarze miejscowosci Pecice. Postulowano zmiane zaproponowanego w modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej kierunku zmian przeznaczenia tego obszaru, tj. terendw zieleni
na tereny zabudowy mieszkaniowej. Podnoszone byty rowniez kwestie dotyczgce ochrony terenéw przy
rzekach, zakazu zabudowy ,tanowej”, zanieczyszczenia srodowiska przez hatas i oswietlenie i inne
zwigzane z prezentowanym dokumentem strategii.

Padaty pytania formalne dotyczace procesu opracowania strategii (dot. uwzglednienia wynikow
spotkan partycypacyjnych na etapie tworzenia strategii) czy konsultacji spotecznych (dot. publikac;ji
raportu z konsultacji spotecznych i mozliwosci zaskarzenia stanowiska wtadz gminy)

Czes¢ wypowiedzi mieszarnicOw podczas spotkania konsultacyjnego nie miata charakteru uwag, a
jedynie opinii odnoszacych sie do réznych aspektdw dziatania gminy.

Podczas spotkania wnioskowano takie o przedtuzenie terminu konsultacji spotecznych projektu
strategii do dnia 24 maja 2024 r., tj. do czasu uptywu terminu do sktadania wnioskéw do planu ogdlnego
gminy.

Uczestnicy spotkania zostali poproszeni o sktadanie uwag za posrednictwem przygotowanego w tym
celu przez gmine formularza uwag.

Konsultacje spoteczne projektu strategii prowadzone byty w dniach 27 marca 2024 r. — 24 maja
2024 r. Termin konsultacji zostat wydtuzony o 14 dni, po uwzglednieniu sugestii mieszkarcéw
wyrazonych podczas spotkania w dniu 24.04.2024 r.

Konsultacje spoteczne byty prowadzone m.in. w oparciu o elektroniczny formularz sktadania uwag, w
ktorym zainteresowane osoby lub podmioty mogly odnies¢ sie do dokumentu strategii (poprzez
jednoznaczne wskazanie kwestionowanych zapiséw), proponujgc zmiany tresci strategii lub wnoszac



inng uwage czy sugestie do tresci strategii. Wymagane byto rédwniez uzasadnienie zajmowanego
stanowiska.

Formularz mozna byto ztozy¢ drogg elektroniczng przez strone www.michalowice.pl/strategia-rozwoju-
gminy

Formularz do sktadania uwag zainteresowani mieszkancy i inne podmioty mogty ztozy¢ réwniez za
posrednictwem poczty lub do biura podawczego, zlokalizowanego w Urzedzie Gminy w Michatowicach.

Opinie, sugestie i propozycje mieszkarncéw koncentrowaty sie wokét wskazanych nizej kwestii:
= Tereny zieleni

Opinie dotyczyly zarzadzania i wyznaczania przestrzeni zielonych; niektére opinie wskazujg na
potrzebe zwiekszenia dostepnych publicznie terenéw zielonych, podczas gdy inne sprzeciwiajg sie
uzywaniu prywatnych gruntéw do celéw publicznej infrastruktury zielonej, podkreslajgc ochrone praw
wiasnosci prywatnej.

= Tereny rolne

Whioski dotyczyty umozliwienia zmiany przeznaczenia terendw rolnych, usuniecia ze strategii zapiséw
dotyczacych utrzymania produkgji rolniczej.

=  Zabudowa mieszkaniowa

Whioskowano o umozliwienie zabudowy na terenach wskazanych w modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej dla innego przeznaczenia, podkreslajgc ochrone prawa witasnosci prywatnej, w
szczegoblnosci wnioskowano o przeznaczenie terenu Suchego Lasu, Pecice i Pecice Mate pod zabudowe
mieszkaniowg. Postulowano wprowadzenie — z jednej strony zakazéw zabudowy wielorodzinnej,
dwurodzinnej, zageszczania zabudowy, z drugiej zas — mozliwosci wprowadzenia takiej zabudowy pod
pewnymi warunkami. Postulowano wprowadzenie mozliwosci zabudowy o mate]j intensywnosci na
terenach rewitalizowanych oraz zabudowy mieszkaniowej — jako podstawowej - na terenach
potozonych w bliskosci stacji WKD. Proponowano wprowadzenie maksymalnej wysokosci budynkdéw
(w zaleznosci od strefy zabudowy) i ztagodzenie zapisdw dotyczgcych gabarytow zabudowy.

=  Strefy przestrzenne i uzytkowanie ziemi

Uwagi dotyczyly utrzymania specyficznych stref w celu ochrony charakteru dzielnic przed zmianami
wywotanymi wzrostem ruchu i aktywnoscig komercyjng. Wskazano opdr przed zmiang obszaréw
mieszkaniowych na wielofunkcyjne, co odzwierciedla che¢ zachowania warunkéw zycia i
kontrolowania tempa rozwoju.

= Tereny ustugowe

Propozycje dotyczyly zmiany zapiséw dotyczacych infrastruktury (obawa o niesymetryczny rozwdj
gminy) i ujecia w strategii terendw przy planowanej obwodnicy Sokotowa jako terenéw o przewadze
funkcji magazynowo-ustugowe;.



=  Ruch drogowy i infrastruktura liniowa

Sugestie dotyczyty koniecznos$ci zaprojektowania ukfadu drogowego oraz sieci energetycznej
i kanalizacyjnej w obrebie Nowa Wies, pojawity sie propozycje zmiany przebiegu drogi w miejscowosci
Suchy Las. Podkreslano ochrone praw wtasnosci przy budowie nowoprojektowanych drég (obwodnicy
Pecic i Sokotowa, ulicy Wiktorii). Sugerowano, by w rekomendacjach mocniej podkresli¢ kwestie
skablowania sieci energetycznej z uwagi na bezpieczenstwo mieszkancéw. Ponadto pojawity sie
whnioski o ujecie w strategii dziatan zapewniajgcych lepsze skomunikowanie wewnetrzne gminy.

=  Specyficzne prosby lub oswiadczenia

Prosby dotyczyty umozliwienia zagospodarowania nieruchomosci z uwagi na potrzeby cztonkdéw
rodziny z niepetnosprawnosciami, wskazywaty na potrzebe elastycznosci w stosowaniu przepiséow
strefowych w oparciu o konkretne sytuacje albo oswiadczen o braku zgody na planowane inwestycje
uzytecznosci publicznej (drogi).

= Uwagi redakcyjne oraz uwagi do ustalen diagnostycznych

Drobne sugestie redakcyjne dotyczace spdjnosci i przejrzystosci prezentacji planu strategicznego,
dostosowanie nagtéwkow i terminologii, w taki sposéb, by lepiej odzwierciedlaty tres¢ sekcji i tabel.
Uwagi dotyczyty tez ustalen diagnostycznych; pojawity sie prosby o ich uzasadnienie.

Opinie i sugestie zmian do projektu strategii wniosto Przedsiebiorstwo Parnstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

PPG WP wnioskowato o wskazanie w projekcie strategii dokumentéw planistycznych okreslonych w
ustawie Prawo wodne oraz proponowato ujecie w strategii rozwoju gminy kwestii ochrony wéd przed
zanieczyszczeniem ze zrédet rolniczych, retencji na terenach rolniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zaproponowano réwniez wskazanie, ze gmina znajduje sie na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna.

Z uprawnien do ztozenia opinii na temat projektu strategii rozwoju gminy Michatowice na lata 2023-
2040. skorzystaty nastepujgce gminy:

=  Gmina Warszawa Ursus — nie wniosta uwag do projektu strategii.

= Gminy Pruszkéw, Brwinéw i Nadarzyn — nie wniosty uwag poza jedng odnoszacg sie do nieujecia
w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej projektowanej drogi wojewddzkiej, tzw.
,Paszkowianki” i wnioskowaty o uwzglednienie planowanego przebiegu drogi w modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej,

Stanowisko gminy wobec zgtoszonych opinii, wnioskdw oraz sugestii zmian do strategii, w tym
wskazanie uwzglednionych sugestii i wynikajgcych z nich zmian zawiera zatacznik nr 1a i 1b do
niniejszego opracowania.



W trakcie konsultacji zgtoszono 1484 uwagi, opinie. Uwagi wniosto ponad 100 oséb prywatnych, 4
przedsiebiorcéw, 2 stowarzyszenia i 5 podmiotéw publicznych. Wszystkie uwagi zostaty ztozone
w terminie.

Frekwencja na spotkaniu konsultacyjnym w dniu 24.04.2024 r. byta zadawalajgca, a aktywnosé
mieszkancéw w trakcie spotkania - wysoka. Mozliwos$é przekazywania pisemnych wypowiedzi spotkata
sie z duzym odzewem — ztozono 128 formularzy z uwagami i sugestiami zmian projektu strategii (uwagi
byty zgtaszane gtdwnie w postaci papierowej, nieduza cze$¢ droga elektroniczng w tym poczta
elektroniczng i poprzez formularz dostepny na stronie internetowej: www.michalowice.pl/strategia-
rozwoju-gminy oraz pocztg elektroniczng).

Podczas konsultacji wskazywano na konieczne zmiany projektu strategii rozwoju gminy Michatowice na
lata 2023-2040, gtéwnie w odniesieniu do przestrzennych komponentdw strategii (tj. modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i realizacji polityki
przestrzennej w gminie).

Wykaz sugestii osdb zainteresowanych i wynikajgcych z uwzglednionych sugestii zmian w strategii
rozwoju gminy Michatowice na lata 2023-2040 zawiera zatacznik nr 1a i 1b do niniejszego opracowania

Projekt strategii rozwoju gminy Michatowice na lata 2023-2040 byt opiniowany — poza procesem
konsultacji spotecznych - przez inne instytucje publiczne, tj. zarzad wojewddztwa (na podstawie:
ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzgdzie gminnym) oraz regionalnego dyrektora ochrony srodowiska
i panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego (ustawy z dnia 03.10.2008r r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko).

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego pismem z dnia 09.05.2024 r., znak: WAW-U0.401.17.2024.MP
pozytywnie zaopiniowat projekt strategii rozwoju gminy Michatowice na lata 2023-2040.

Pismem z dnia 10.06.2024 r., znak: WOOS-111.410.231.2024.JD Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie stwierdzit, ze projekt strategii rozwoju gminy Michatowice na lata 2023-2040
nie jest dokumentem, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 03.10.2008r r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko wymagajacym przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Podobne stanowisko zajat w piSmie z dnia 10.05.2024 r., znak: ZS.7040.35.2024PA Mazowiecki
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny stwierdzajgc, ze projekt strategii rozwoju gminy
Michatowice na lata 2023-2040 nie podlega opiniowaniu przez wtasciwy organ panstwowej inspekcji
sanitarne;j.

1. 1lailb-Zestawienie opinii, uwag i sugestii ztozone w procesie konsultacji spotecznych projektu
strategii rozwoju gminy Michatowice na lata 2023-2040.



