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Czym jest plan ogdlny?

24 wrzesnia 2023 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajgca diugo oczekiwang
reforme planowania przestrzennego w Polsce. Reforma ma za zadanie
usprawnic sporzadzanie plandw miejscowych. Proponuje nowe nharzedzia
utawiajgce m.n. inwestowanie przy zachowaniu zasad fadu
przestrzennego | transparentnosci, a takze uszczenielnienie procedury
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, tzw. WZ-tek.

Podstawowa, kluczowag
Zmianag jest
wprowadzenie nowego
dokumentu w randze
aktu prawa miejscowego,
pod nazwa planu
ogolnego, ktory
docelowo zastgpi
obowigzujgce od 2011
roku Studium
uwarunkowan i
Kierunkow
zagospodarowania

Preestrzennedo | \l\\m\\\l\\\\«l\\l\\n\u\mw"ﬂuumuW 3 £

Cmina Michatowice I
przystgpita do
sporzadzenia planu
0golnego na sesji, ktora
odbyta sie 28 lutego 2024
roku.
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- PLAN OGOLNY

CO TO OZNACZA DLA MIESZKANCOW?

Obszar objety
planem

Plan ogolny sporzgdzany jest dla
catej gminy, z wytagczeniem terendow
zamknietych innych niz ustalone
przez ministra witasciwego  ds.
transportu. W tym przypadku sg to
m.in. tereny WDW Helendw

—_——— e e e e

Powstanie catkiem nowy akt prawa
miejscowego

Plan Ogdlny Gminy zastgpi Studium
Uwarunkowan | Kierunkow Zagospoda-
rowania Przestrzennego Gminy

Zgodnos¢ miejscowych planéw z
planem ogélnym

Wszystkie nowe plany miejscowe oraz
warunki zabudowy bedg musiaty byc
zgodne z planem ogdolnym.

Warunki zabudowy a plan ogéiny

W planie ogdlnym zostanie okreslony
obszar, w ktérego granicach bedzie
mozna wydawac warunki zabudowy.
Poza tymi granicami takie] mozliwosci
nie bedzie.

liczbe mieszkancow gminy.

STUDIUM A PLAN OGOLNY

Do planu ogdlnego nie bedzie mozna dodac terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg bez uzasadnienia. Reforma planowania przestrzennego wprowadzita
obowigzek bilansowania wszystkich terendw w oparciu o aktualhg | prognozowang

Przepisy dotyczace planu ogdlnego zawierajg wzory w oparciu, o ktdére beda
sporzadzone wyliczenia zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

Plan ogdlny bedzie w sposéb jednoznaczny okreslat nie tylko, gdzie bedzie mozna
sie budowaé, ale takze jaki charakter bedzie miata nowa zabudowa (w tym jej
funkcja | podstawowe wskazniki zagospodarowania).

Plan ogdlny bedzie ksztattowat poszczegdlne tereny | bedzie miat wptyw na charakter
rozwoju gminy. Ztozenie wniosku to odpowiedni moment, aby wyrazi¢ swoje zdanie,
Nna temat zagospodarowania na swojej dziatce | w jej otoczeniu

Plan ogdlny powinien zostac¢ sporzgdzony do 31 grudnia 2025 roku. Plan ogéiny

Studium nie bedzie obowigzywato po ww. dacie, bgdz wczesniej jesli
GCmina uchwali plan ogdlny. Wtedy Studium straci waznos¢ z dniem
wejscia w zycie planu ogdlnego.

sporzadza sie w
formie danych
przestrzennych



Podstawowe informacje
o planie ogolnym

Rola planu ogdlnego w systemie planowania przestrzennego
| systemie prawnym

relacja do
planow
miejscowych

Zmiany w

relacja do

status aktu
prawa pozwolen na

budowe

przepisach

miejscowego i decyzji WZ innych ustaw

Zmiana systemu planowania przestrzennego

SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W POLSCE

: studium uwarunkowan i :
: kierunkow

zagospodarowania \\2 plan ogolny gminy

przestrzennego
miejscowe plany miejscowe decyzje

plany WZ

Aktualnie opracowywany plan ogolny gminy Michatowice zastgpi studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2011 roku,
ktore od 1 stycznia 2026 roku przestanie obowigzywac.



Zawartos¢ planu ogolnego

Normy zawarte w planie ogdlnym bedg miaty na celu wskazanie ram,
w jakich ma sie miesci¢ docelowe zagospodarowanie przestrzeni.
Bedg stanowiC wytyczne dla szczegotowych dziatan projektowych

na kolejnych etapach procesu planistycznego.

Z tego wzgledu projektodawca zdecydowat sie ha nastepujgcy podziat
zapisow planu ogdlnego:

plan ogdlny
gminy

strefy
planistyczne

gminne
standardy
urbanistyczne

obszary
uzupetnienia
zabudowy

obszary
zabudowy
srodmiejskiej

W planie ogdlnym okresla sie:
o strefy planistyczne
e gminne standardy urbanistyczne

profil
gminny — funkcjonalny stref
katalog stref planistycznych
~|planistycznych
parametry
gminne L] zabudowy i
standardy zagospodarowani
dostepnosci a przestrzennego
infrastruktury
spoteczne]j

obligatoryjne elementy planu

fakultatywne elementy planu

W planie ogdélnym mozna okresli¢:

e Oobszary uzupetniania zabudowy

e obszary zabudowy srodmiejskiej

e gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

Dokument ten ma zastgpi¢ studium | w opozycji do niego zawierac
ustalenia o stosunkowo niewielkiej liczbie | bardzo zwieztej formie.
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Strefy planistyczne to obszary, na ktdore podzielony zostanie caty obszar
objety Planem Ogdlnym.

W projekcie planu ogdlnego, wyznaczajac strefy planistyczne w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych planach
miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy

STREFY PLANISTYCZNE

e charakterystyka stref planistycznych obejmuje profil funkcjonalny
stref planistycznych oraz co najmniej wybrane wskazniki.
e w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny (czyli mozliwe
przeznaczenie):
o obejmuje przeznaczenie okreslone W ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego
o moze obemowac przeznaczenie okreslone w ramach profilu
funkcjonalnego dodatkowego;
e strefy planistyczne uwzgledniane beda przy sporzadzaniu planow
miejscowych oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy

W planie ogdlnym mozna wyznaczy¢ tylko okreslone strefy.
W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
(Dz. U. poz. 2758) wskazano zamkniety katalog 13 stref.

Strefy planistyczne muszg zostac wyznaczone Ww sposob roztgczny,
CO Ozhacza, ze dany obszar bedzie mogt wchodzic¢ w sktad wytgcznie jednej
strefy.

Powyzsze rozwigzanie ma na celu doprowadzenie do jasnego okreslenia
przeznaczenia terenu i nie mieszania “konfliktowych” funkciji.



Charakterystyka stref planistycznych*

*"WG ZALtACZNIKA NR 1 DO ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOCGII Z DNIA 8 GRUDNIA 2023 R. (DZ. U. Z 2023 ROKU POZ. 2758)

SYMBOLI

SJ

PROFIL DODATKOWY

NAZWA PROFIL PODSTAWOWY
(MOZNA WYBRAC SPOSROD
STREFY | (OBLIGATORYINY) 1 ZAWARTYCH)
strefa teren zabudowy mieszkaniowe]j

wielofunkcyjna
z zabudowag

mieszkaniow3a

wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowe]j
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren mfrastruktury technicznej

~Jednorodzinnej, teren handlu .
wielkopowierzchniowego, teren zieleni

Inaturalnej, teren ogrodow dziatkowych,

teren lasu, teren wod

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowaj
mieszkaniow3
jednorodzinng

SZ

SH

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowa
zagrodow3y

strefa
ustugowa

__I._

teren zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren mfrastruktury techniczne]j

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
ogrodow dziatkowych, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren mfrastruktury
technicznej

_I-

teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury techmcznej

A

teren sktadow i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa handlu
wielkopowierz-
chniowego

teren handlu wielkopowierzchnio-
wego, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren mfrastruktury
techmczn_J__

teren ustug, teren sktadow |

magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren produkcji, teren komunikacji,

T

strefa teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzgdzonej, teren .
gospodarcza |nfrastruktury?cechmcznej teren lasu, teren wod
teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
strefa rolnych, teren wielkotowarowe] teren biogazowni, teren elektrowni
SR produkcji produkcji rolnej, teren akwakultury | stonecznej, wiatrowej, elektrowni
rolnej obstugi rybactwa teren komunikacji, wodnej, teren zieleni urzadzonej,
teren mfrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu,
| ey terenwod
strefa teren us+ug teren produkcji, teren
SI infrastruktu- EETEl |r]cgrraesr’grgg;t#l%Itkeacchlmcznej, zieleni urzqdzonej teren zieleni
ralna J |  naturalnej, teren lasu, teren wéd
B : teren ustug sportu | rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
S A teren zieleni urzadzonej, teren plazy, gastronomii, teren ustug turystyki,
SN R e—— teren wod, teren komunikacji, teren teren ustug nauki, teren ustug
J infrastruktury technicznej edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spo’recznej teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
. teren lasu
I e 1_teren cmentarza, teren komunikacji, teren ustug kultu religijnego, teren
SC AT teren zieleni urzadzonej teren ustug handlu detalicznego, teren
J infrastruktury techmczneJ zieleni naturalnej, teren lasu, wod
| T | teren produkcji, teren ustug handlu,
strefa teren gérnictwa i wydobycia, teren | *€(S0 4 M [EEAISE DERY T, TECSN
SG Py komunikacji, teren infrastruktury : J 9 et J
gornictwa fechnicznei biurowych i administracji, teren ustug
J nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren
4 . zlieleni naturalnej, teren lasu, wod
S —_——————_————————————e
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej, teren
teren lasu, teren zieleni naturalnej elektrowni stonecznej, teren
SO strefa otwarta o : L J, elektrowni geotermalnej, teren
teren wod, teren komunikacji, teren lekt 3 r o
infrastruktury technicznej elektrowni wodnej, teren biogazowni,
| | teren zieleni urzgdzonej
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtowne]
ruchu przyspieszonego, teren drogi teren drogi zbiorczej, teren ustug
e gtownej, teren komunikacji kolejowe]j | handlu detalicznego, teren ustug
SK Ve e @ szynowej, teren komunikacji kolei gastronomii, teren ustug turystyki,
y] linowej, teren komunikacji wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren komunikacji lotniczej, teren teren zieleni naturalnegj, teren woéd
obstugi komunikacji, teren

iInfrastruktury technicznej



Gminne standardy urbanistyczne

Cminne standardy urbanistyczne to przede wszystkim przeznaczenie oraz
wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo mogg to byc tez standardy
dostepnosci np. do szkot, osrodkow zdrowia.

Cminne standardy urbanistyczne:
e obejmujg gminny katalog stref urbanistycznych
e Mogg___obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej

GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych

e wartosci maksymalne] nadziemne] intensywnoscli zabudowy,
maksymalne] wysokosci zabudowy oraz maksymalhego udziatu
powilerzchni zabudowy w strefach planistycznych

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w strefach planistycznych, nie mniejszego niz wynika to z przepisow.

powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajgcy naturalna
wegetacje roslin | retencje wod opadowych | roztopowych, teren pokryty
clekami lub zbiornikami wodnymi, 2z wytgczeniem basenow
rekreacyjnych 1 przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow |
stropodachdow oraz Innych powierzchni zapewniajacych naturalna
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym

nadziemna intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkow do powierzchni dziatki budowlane]



Strefa wielofunkcyjna z zabudow3g

mieszkaniowg jednorodzinng

PROFIL PODSTAWOWY
(OBLIGATORYIJNY)

teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne]j

teren ustug
teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej

teren infrastruktury technicznej

Strefa ustugowa

_i
PROFIL PODSTAWOWY |
(OBLIGATORYIJNY) |

|

teren ustug
teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej

teren infrastruktury technicznej

I
PROFIL PODSTAWOWY |
(OBLIGATORYIJNY) |

|

teren zieleni urzagdzonej
teren plaz
teren wod
teren komunikacji
teren infrastruktury technicznej

-

[———

-

[———

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC
SPOSROD ZAWARTYCH)

teren zabudowy letniskowe]
lub rekreacji indywidualnej

teren ogrodow dziatkowych
teren zieleni naturalnej
teren lasu

teren wod

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC
SPOSROD ZAWARTYCH)

teren sktadow i magazynow
teren elektrowni stonecznej
teren zieleni naturalnej

teren lasu

teren wod

L1

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC
SPOSROD ZAWARTYCH)

teren ustug sportu i rekreac]i
teren ustug kultury i rozrywki
teren ustug handlu detalicznego
teren ustug gastronomii
teren ustug turystyki
teren ustug nauki
teren ustug edukacji

teren ustug zdrowia i pomocy
spoteczne]

teren ogrodow dziatkowych
teren zieleni naturalnej
teren lasu

L1




REGULY Przyktadem objeto teren przy Urzedzie Gminy Michatowice w Regutach.

ZPP/USIUK

ZCC/UK

| | tereny mieszkaniowe

| | tereny ustugowe

| | tereny zieleni parkowe]

| | tereny cmentarza

| | tereny drog

|
|
| | tereny kolei WKD
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PROFIL FUNKCJONALNY
i___i strefa wielofunkcyjna
f .. Zzabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

strefa ustugowa

strefa zieleni i
rekreac]i

strefa cmentarzy

strefa komunikacyjna

*

W profilu podstawowym wskazano wszystkie tereny z katalogu (sg one obligatoryjne).
Natomiast w profilu dodatkowym, mozna wybrac strefy sposrod zawartych w katalogu.

Strefa zieleni i rekreaciji

—————— g —-

PROFIL PODSTAWOWY

teren zieleni urzagdzonej
teren plaz
teren wod
teren komunikacji

teren infrastruktury
technicznej

——I—

PROFIL DODATKOWY

WSKAZNIKI

teren ogrodow dziatkowych
teren ustug turystyki
teren zieleni naturalnej

teren lasu

_I.

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 70%

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

S —————
PROFIL PODSTAWOWY | PROFIL DODATKOWY I WSKAZNIKI
- | _
. |
teren zabudowy teren zabudowy letniskowej | minimalny udziat powierzchni
| mieszkaniowej jednorodzinnej| lub rekreacji indywidualnej biologicznie czynnej - 70%

teren ustug
teren komunikacji
teren zieleni urzagdzonej

teren infrastruktury
technicznej

teren ogrodow dziatkowych
teren zieleni naturalnej
teren lasu
teren wod

maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 20%

~ maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy - 0,4

maksymalna wysokosc
zabudowy - 9 m

;
—




Gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

/3

W przypadku gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej
chodzi o zasady zapewnienia dostepu do szkdt podstawowych oraz
obszarow zieleni publicznej.

potozenie obiektu infrastruktury spotecznej (np. szkoty, przedszkola,
d%zs)t,;npjne:s;té osrodka zdrowia) w okreslonej odlegtosci od dziatki ewidencyjnej, na
NS EVORAY ktore] realizowana ma byC funkcja mieszkaniowa (czyli od miegjsca

zamieszkania)

Ja:; “:zzi:“a droga dojscia ogdlnodostepng trasg dla pieszych - drogi publiczne, ciggi
odlggfogé? piesze, ale takze wszelkie inne przejscia przez przestrzenie publiczne

Jakie 3000 m - od szkot podstawowych oraz duzych obszarow zieleni
odlegtosci publicznej poza miastami
plr‘:lo:vr\;:%e 1500 m - od szkot podstawowych oraz matych obszarow zieleni
publicznej w miastach

W jaki sposéb terenami zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych mozna
CEPACL RSN objgé wytgcznie dziatki spetniajgce standard (analogicznie standard

standardy? . - , . : . : :
warunkuje mozliwos¢ wydania decyzji WZ dla budynku mieszkaniowego)

W ramach gminnych standarddow dostepnosci infrastruktury spotecznej
dopuszcza sie:
e ustalenie innych wartosci odlegtosci od szkoty podstawowej i zieleni
publicznej niz powyzej okreslone
ustalenie innych wartosci powierzchni obszarow zieleni publicznej niz
powyzej okreslone lecz nie mniej niz o 50%
ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka,
ambulatorium podstawowe] opieki zdrowotnej, biblioteki, domu

kultury, domu pomocy spotecznej, urzadzonego terenu sportu,
przystanku publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowej,
apteki oraz posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony
przeciwpozarowe)j

ustalenie réznych regulacji dla réznych obszarow gminy, w tym
objecie standardami czesci obszarow gminy, okreslajac w sposob
jednoznaczny granice tych obszarow.




Obszary zabudowy srodmiejskiej

Obszary zabudowy srodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwarte],
iIntensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

ROLA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ]

. ustalajgc minimalny udziat dla strefy wielofunkcyjnej z
O%k(;sxiarz,&a L\j\E(a)rrﬁrrPki PBC w planie miejscowym zabudowga wielorodzinng w
technicznae 'é?(im Sy [ i decyzji WZ mozna go zabudowie srodmiejskie]j
od owiadécJ bud ﬁki i ichy okresli¢c na poziomie nie okreslono nizszg wartosc
%S fuowanie 'gk dla mniejszym niz 2/3 wartosci wskaznika korelacji
zabuydow érédjmie'skie' tego parametru dla strefy chtonnosci zabudowy |
y J J w planie ogdlnym intensywnosci zabudowy

Do czasu wejscia w zycie planu ogdélnego obszarami zabudowy srodmiejskiej s3a
obszary zabudowy srédmiejskiej okreslone w dotychczasowym studium oraz planach
miejscowych.

Nie przewidujemy wyznhaczania takich obszarow w planie ogdolnym Gminy
Michatowice.

Obszary uzupetnienia zabudowy e’

Obszary uzupetnienia zabudowy to obszary gminy juz zainwestowane
wraz z ich najblizszym otoczeniem.

ROLA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

zwolnienie z obowigzku
uzyskania zgody na
Zzmiane przeznaczenia
gruntu stanowigcego
uzytek rolny klas I-Ill na
cele nierolnicze i nielesne

priorytet przy wyznaczaniu
stref planistycznych z
zabudowag mieszkaniowa

ograniczenie przestrzenne
wydawania decyzji o
warunkach zabudowy

Sposob wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslac bedzie rozporzadzenie
Ministra Rozwoju | Technologii wydawane w porozumieniu z Ministrem Rolnictwa |
Rozwoju Wsi.

Obszary uzupetnienia zabudowy uwzgledniane beda przy wydawaniu decyzji
warunkach zabudowy.




SPOSOB WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
NA PODSTAWIE PROJEKTU ROZPORZADZENIA

——
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obszar uzupetniony o obszary o powierzchni nie wiekszej
Nniz 10 000 Mm? ograniczone z kazdej strony obszarem

krzywa poprowadzona wewnatrz obszaru, w odlegtosci

45 m od jego granic

obszary uzupetniania zabudowy

KROK 1 - zidentyfikowanie
zgrupowan min. 5 budynkow
o odlegtosci miedzy najblizszymi
budynkami nie wieksze] niz
100 m. Z analizy wytaczone m.in.
budynki gospodarcze | garaze

KROK 2 - wyznaczenie buforu
w odlegtosci 50 m od budynkow

KROK 3 - wypetnienie luk w tak
powstate] figurze o powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m?=

KROK 4 - wyciecie z tak
powstate] figury zewnetrznego
pasa o szerokosci 40 m -
pozostawienie  tzw. rdzenia
obszaru uzupetnienia zabudowy

Obszar tzw. rdzenia mozna
dowolnie ogranicza¢. Moznha go
takze powiekszac, ale nie wiece]
Niz O obszar o powierzchni
rowne] 25% powierzchni pasa
40 m, ktory wycieto w kroku 4.

Rozszerzeniem nie moga
zostaé¢ objete grunty klas I-lll
potozone dalej niz 50 m od drogi
publiczne].

Obszary uzupetrnienia
zabudowy nie stanowig
obligatoryjnego elemen-
tu planu ogdlnego, zatem
W  sytuacji gdy omawiane
obszary nie zostang wyznaczone
w planie ogolnym, inwestor nie
bedzie mogt uzyskal decyzji
O Wwarunkach zabudowy a2
Inwestycje beda realizowane na
podstawie planow miejscowych.




Bilansowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej

Zapotrzebowanie (element tzw. bilansu*) to prognozowana dodatkowa

liczba mieszkancow, dla ktdérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny
mieszkaniowe (obecnie niezainwestowane).

Metoda wyliczen maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg opisana jest w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
| Technologii w sprawie sposobu przygotowania planu ogolnego gminy.

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Mso - prognozowana liczba mieszkancoéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszona o 5%

PMU, - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

P,, - Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Proghozowahng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie ze wzorem:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi

P .o - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdérego
pochodzg najnowsze dane

Ze wstepnych obliczen, biorgc pod uwage obliczenia uwzgledniajgce
okres od 2002 r., zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
W gminie Michatowice wynosi 5740 osoéb.



Bilansowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej cd.

Chtonnosé terenéw niezabudowanych to liczba osob, ktore moga
zamieszkac na terenie gminy nha terenach niezainwestowanych, ale

przeznaczonych w planie ogolnym gminy pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej.

Po ustaleniu stref planistycznych oraz okresleniu dla nich
obowigzkowych wskaznikdw w Planie Ogdélnym Gminy, nalezy okreslic
chtonnos¢ terendw niezabudowanych.

Metoda wyliczen chtonnosci opisana jest w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu przygotowania planu
ogolnego gminy.

Nastepnie trzeba porownac zapotrzebowanie z chtonnoscia. Jesli suma
chtonnosci jest wieksza niz 130% zapotrzebowania, to nie mozna
wyznaczyC nhowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg innych niz wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz potozonych w obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, oblicza sie, uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a
innymi funkcjami.

Ze wstepnych szacunkow wykonanych na podstawie przeznaczen i
wskaznikow okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych
wynika, ze w Gminie Michatowice chionnos¢ terenow
niezabudowanych, a przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
przekracza zapotrzebowanie.



Procedura sporzadzania planu ogélnego

ogtoszenie

przygotowanie o prliilzig?otaen|u zawiadomienie analiza
' —> instytucji ——> wnioskéw i
projektu do sporzadzania . Uwarankowan

planu : 1
whioskow

L plmene,  pubikags projeki,
-\ uzasadnieniem i | uzasadn|sn|a X
prognhoza prognozy w Kejestrze

srodowiskowa Urbanistycznym

wystapienie wprowadzenie

opiniowanie uzyskanie opinii

I uzgadnianie i uggcc))gllr?lleema | uzgodnien g:gj!gl?c\?é
publikacja projektu,
uzasadnienia, proghozy
| wykazu whioskow w
Rejestrze Urbanistycznym
: ogtoszenie o : wprowadzanie
konsultacje rozpoczeciu ~. konsultacje _ - " qignw
spoteczne konsultacji spoteczne projekcie
spotecznych
W razie publikacja projektu,
\ potrzeby — uzasadnienia, proghozy i
> ponowienie raportu z konsultacji w
uzgodnien Rejestrze Urbanistycznym

przekazanie

radzie gminy ewentualne

Zmiany pr.oje.ktu uchwalenie

uchwalenie

projektu wraz z planu
planu raportem z | Egngé/vr:ieenr{e ogolnego
konsultacji 9
przekazanie planu publikacja planu
ogolnego wraz z | uzasadnienia
dokumentacjg w Rejestrze

wojewodzie Urbanistycznym




Forma planu ogdélnego

Plan ogolny sktada sie z dwoch czesci: czesci hormatywnej oraz czesci
Informacyjnej.

CZESC NORMATYWNA
UCHWALA

czesc tekstowa dane przestrzenne

To czesC, ktora stanowil prawo miejscowe, jest podstawg w postepowaniach
administracyjnych, sgdowych i przygotowywaniu planu miejscowego
Uchwata ws. planu ogdélnego wraz z zatgcznikiem (dane przestrzenne)

CZESC INFORMACYJNA
UZASADNIENIE

czesc tekstowa czes$c graficzna

Uzasadnienie planu ogdlnego opisujace wszystkie ustalenia opisane w danych
przestrzennych, ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan. Uzasadnienie zawieracC
bedzie klasyczny rysunek prezentujagcy ustalenia planu z warstwami referencyjnymi:
granicami dziatek oraz uwarunkowaniami.

o Nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem uzgodnien.

Ustalenia planu ogdlhego okresla sie uwzgledniajagc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci: polityke przestrzenna,
znajdujgce sie na obszarze gminy formy ochrony przyrody, tereny
zamkniete | strefy ochronne, grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-

Il oraz grunty lesne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym opracowanie
ekofizjograficzne i zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

W gminie. ‘ 19 ‘




Harmonogram sporzadzania planu ogdélnego

® 28 lutego 2024 roku

Podjecie uchwaty przez Rade Gminy Michatowice o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy

4 kwietnia 2024 roku

Ogtoszenie Wo4jta Gminy Michatowice o podjeciu uchwaty
O przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy

do 24 maja - el - '
% 2024 roku Sktadanie wnioskow do projektu planu ogdlnego

Zawiadomienie instytucji i organdow wtasciwych do uzgadniania oraz
opiniowania (np. Wojewoda Mazowiecki, Zarzad Powiatu Pruszkowskiego,
Regionalnha Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pruszkowie, Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego)

Sporzadzenie projektu planu ogoélnego z dokumentami towarzyszgcymi

instytucje 1 organy (przez np. Wojewoda Mazowiecki, Zarzad Powiatu

Pruszkowskiego, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Panstwowy

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, Marszatek Wojewddztwa

Mazowieckiego)

* publikacja projektu planu ogolnego na BIP (projekt udostepniony
zostanie najpdzniej w dniu przekazania do opiniowania i uzgadniania)

|
|
|
|
|
|
|
°
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
+ Uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogélnego przez wtasciwe
|
|
|
|
|
|
|
|
| e yzasadnienie do projektu planu ogdlnego

|

|

®

Wprowadzanie zmian do projektu wynikajgcych z uzgodnien i opinii

Konsultacje spoteczne z mozliwoscia sktadania uwag:

e 0gtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
ogolnego

* publikacja projektu planu ogolnego na BIP (projekt udostepniony
zostanie najpdzniej w dniu ogfoszenia o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych)

e uzasadnienie do projektu planu ogdlnego

e prognoza oddziatywania na srodowisko

e wykaz wnioskow wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

Formy konsultacji spotecznych:
e zbieranie uwag

e spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty,
poprzedzone prezentacjg projektu planu ogdlnego (do wyboru)

oraz jedna z ponizszych form:

e spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na . h f h
obszarze objetym aktem planowania przestrzennego winnych rormac

Dopuszcza sie
m prowadzenie
konsultacji

spotecznych takze

e ankiety lub geoankiety niz okreslone obok.
e wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego Ilub dyzury
projektanta

| 20 |



Harmonogram sporzadzania planu ogdlnego cd.

-0 O @@ Q- @@

Sporzagdzenie raportu z przebiegu konsultacji z przebiegu konsultacji
spotecznych (z wykazem uwag z propozycjg ich wuzasadnienia |
rozpatrzeniem, protokoty z czynnosci w ramach konsultacji)

Wprowadzanie zmian wynikajgcych z konsultacji spotecznych

Ewentualne ponowienie uzgodnien projektu planu ogdlnego oraz
wprowadzanie zmian wynikajgcych z uzgodnien

Skierowanie projektu planu ogdélnego do uchwalenia

* publikacja projektu planu ogdlnego na BIP (projekt udostepniony
zostanie najpozniej w dniu przedstawienia projektu planu ogdlnhego
radzie gminy)

e yzasadnienie do projektu planu ogdlnego

e raport z konsultacji spotecznych wraz z propozycjg rozpatrzenia uwag

e prognoza oddziatywania na srodowisko

Ewentualne ponowienie uzgodnien (jesli rada gminy stwierdzi
koniecznos$¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu ogdlnego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag lub wnioskow)

Uchwalenie planu ogélnego gminy
Przekazanie Wojewodzie planu ogdlnego wraz z dokumentacja

Udostepnienie na BIP planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem

Harmonogram prac udostepniony zostat réwniez na stronie gminy Michatowice:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy
Aktualny etap prac zostat wyttuszczony.

Termin sktadania wnioskow:
Formularz dot. sktadania

4 KWIETNIA - 24 MAJA 2024 ROKU ey V/nioskow do projekty

planu ogolnhego

Whioski ztozone po tym terminie nie zostanag
rozpatrzone. Whnioski nalezy sktada¢ na
specjalnym formularzu.

Instrukcja wypetniania
whioskow do projektu
planu ogdlnego



Whioski do planu ogdlnego - instrukcja wypetniania

Obligatoryjny* wniosek do projektu planu ogélnego mozna pobrac¢ na stronie:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy

*2godnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz U z 2023 r poz. 2509)

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: ... WOIT..GMINY. MICHALOWICE ........ccooeoeeeeeeereeeieseeeeeee e Wpisz organ “Wéjta GM”
2. RODZAJ PISMA"
Xl 2.1. wniosek do projektu aktu [] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu? Zaznacz, ze to “wniosek”
[J 2.3. wniosek o zmiane aktu? ] 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" Zaznacz, ze to wnhniosek
X 3.1. plan ogdlny gminy do planu ogélnego

(] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
| urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

(1 3.4. audyt krajobrazowy
(1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

Imig i nazwisko lub nazwa: .. ANNA. .MICHALOWICZANKA ............coovvniiiiiiiiiiiiiiiiiiienccaan, Wpisz dane adresowe
Kraj: POLSKA. ..o, Wojewddztwo: MAZOWIECKIE..............eevvviinieniniiinnannnn. _’ Zwrdé uwage na punkt
Powiat: PRUSZKOWSK! .......................... Gmina: MICHALOWICE.........oo 4. - zaznacz od powienie
Ulica: .ALEJA. KASZIANOWA. ... Nr domu: .3... Nrlokalu: .7 ..cuveeeennn... sl
Miejscowosc: PECICE ..o, Kod pocztowy: 02810,
E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): AMICHALOWICZANKA@GMAIL.COM..
NF tel. (nieoboWIaZKOWO): . KKK . 7 XXX o KKK e ee s s ee s ese st en s ens e nasns e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: XXXXX/SKR YIKAESP oo,
4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objgtej wnioskiem
lub uwagg?
X[ tak L] nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)
Krap LOLOKA. o v Wojewodztwo: MAZOWIECKIE..........cooveeeeeieeeee, Wopisz adres do korespon-
Powiat: .PRUSZKOWSKI..............coco....... Gmina: MICHALOWICE ..o dencji (jesli jest inny niz
Uleass RECICKIT. o oo v sionmsissaimiesiinioss seisss Nr domu: .[0.. Nrlokalu: . 7..ccoovevrnnn soclamy e
Miejscowosé: BECICE Mt E Kod pocztowy: M=t T
6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
X petnomocnik [ petnomocnik do doreczen Jeéli  sktadasz wniosek
Imig i nazwisko: . [ADEUSZ PRUSZKOWSKI ... ....ocoiiiiiiiiiii s przez petnomocnika,
Kral: . FOLOIA Wojewodztwo: . MAZOWIECKIE ... 0odaj jego dane
Powiat: . PRUSZKOWSKI......................... Gmina: .PRUSZKOW. ...
Ulica: LIPOWA.........ccoiieiieeieeeecie e Nr domu: .8C. Nrlokalu: .28............coovvviveineinnne.
Misjscowaes: . BRUSZKOWNL o i s sans Kod pocztowy:.05-800..........ccvvvviiiiiainn,
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): . [.PRUSZKOWSKI@GMAIL.COM................

Nr tel. (nieobowigzkowo): 0 G, 0\ St 0.0, SOOI
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: XXXXX/SKRYTKAESP ...



Whioski do planu ogdlnego - instrukcja wypeitniania cd.

7. TRESC PISMA

Wpisz tres¢ wniosku

7.1. Tre$e®.. DZIALKA. EW...NR . 1165/32 . QBREB.PECICE.........coeeeoeeoeeeeeeeeeeeeee I Podaj petne dane
L0 XY €00 300 YT whioskowanego obszaru
.................................................................................................................................. e

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

obreb ewidencyjny)

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.9. 7.2.3. Czy teren 7.2 4. Treécd Nieobowigzkowe! Wpisz

aktu planowania Identyfikator objety pismem - :
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje calo$¢ dodatkowe informacje

dziatek dzialki lub dziatek dot. obszaru

_ ewidencyjnych ewidencyjnych”

PLAN....... LA1aS /32 K AaK | cereeiiie ettt a e e
. | ..OGOLNY.. | ...OBREB.... T e

.................. ..PECICE.... D) A e i

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogoinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Nieobowigzkowe! Wopisz

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. . .
planu ogoinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna | dodatkowe informacje
gminy lub - pismem przeznaczenia udziat wysokosc
miejscowego df,';";g.‘jb obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] dot. obszaru (parametry,
Lp. planu ewidencyjnych calosc dziakki symbol lub zabudowy [%] powierzchnia biol. czynna,
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy .
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia wysokosc zabudowy)
7 terenu)®
PLAN...... LI165/32. | Xk | o MN.... | .. 20%.. | ... 2.m.. |..70%..
t | OGOLNY. | OBREB...| ‘G | e | coveerenenenine | oo | coreereeeeeeen
.................. ..PECICE....
8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ Zazgacz' Jesliwyrazasz
zgode.
X Wyrazam zgode 1 Nie wyrazam zgody S
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkow komunikacji elektroniczne;
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344). Do wiAleEldU T
9. ZALACZNIKI dotaczyé projekt
> N Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczer (zgodnie z ustawg zdn zagospodarowania terenu,

2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika 2
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

kopie decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o
X (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jak pozwoleniu na budowe
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych. (Jes'“ takie by—l'y Wydane)
M (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢é nazwy |yb inne dokumenty

- FAGEEES AR R R R R R EEE A R EE R R R SRR B R R - LN N N - . A S s eSS e e e s e L L] Obrazujace planowane

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU zamierzenia inwestycyjne.

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

adousz WPhnchowekc 12.04.2024 r.

............................................................................ B, |- I A B R R Pamiqtaj o podpisie!

- X



Przydatne linki i informacje

Wiecej informacji na stronach:

e Serwis Rzeczypospolite) Polskiey:

https;//www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne

e Strona Ministerstwa Rozwoju | Technologii

www.goV.pl/web/rozwoj-technologia/nasze-dzialania

e Baza wiedzy dotyczgca reformy systemu planowania przestrzennego

https;//www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/baza-wiedzy-dotyczaca-reformy-
systemu-planowania-przestrzennego

Eﬁ_ﬁ:@ Wszystkie informacje dotyczgce
planu ogdélnego znajdg sie na

W razie pytan lub watpliwosci
prosimy o kontakt z Wieloosobowym

fm stronie internetowej
I_#% stanowiskiem ds. Urbanistyczno-
I!l--l'-'l-l-l'--

Architektonicznych

www.michalowice.pl

(=] A ]

Wzdr formularza, instrukcja jego Q +48 22 350 93 21
wypetnienia znajdujg sie na stronie

www.bip.michalowice.pl >A urbanistyka@michalowice.pl

Wszelkie informacje na temat obecnego etapu dotyczacego projektu planu
ogolnego gminy Michatowice sg aktualizowane na biezaco.

Prosimy obserwowac gminne strony internetowe, a takze tablice informacyjne
zlokalizowane na terenie gminy.

Wieloosobowe Stanowisko ds. Urbanistyczno-Architektonicznych
Urzad Gminy Michatowice

Reguty, ul. Aleja Powstancéow Warszawy 1

05-816 Michatowice

MAJ 2024

Informator powstat na podstawie materiatow dostepnych na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii.
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https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/baza-wiedzy-dotyczaca-reformy-systemu-planowania-przestrzennego
https://www.michalowice.pl/plan-ogolny-gminy
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy

